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2026.gada 02.septembris

Atzinums par %2 domajamas dalas no nekustama TpaSuma, kas atrodas
Balvu novada, Kubulu pagasta, Stekintava, “Abe|u majas”,
Nosaukums: Abe|u majas
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Lilijai Solovjovai
CienTjama kundze!
Péc Jasu pasatijuma esam veikusi %2 domajamas dalas no nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 3858 007
0083, kas atrodas Balvu novada, Kubulu pagasta, Stekintava, “Abelu majas”, ir registréts Kubulu pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 311 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimé&umu 3858 007 0083 un kopgjo
platibu 0,2ha, dzivojamas €kas ar kadastra apzimé&umu 3858 007 0083 001 un kopéjo platibu 77,9 m2 , pagraba €kas ar
kadastra apzimgjumu 3858 007 0083 002, kats Ekas ar kadastra apzim&jumu 38580070083003, Skiina €kas ar kadastra
apziméjumu 38580070083004, saimniecibas €kas ar kadastra apzimé&jumu 38580070083005, Skiina &kas ar kadastra
apziméjumu 38580070083006 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriekS minéta
nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzime: nostiprinata dzivok|a tiesiba lidz miza galam.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Lilijai
Solovjovai, izsoles sdkuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Ipasumu vértéana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Msu viedoklis balstas uz véertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba esoas
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Apkopojot informaciju par nekustamo 1pasumu tirgu, vértétajs secina, ka darijumi ar domajamo daju
no Tpasuma (bez lietoSanas kartibas liguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darifjumi notiek domajamo daju
ipasnieku starpa. Latvijas standartos ,lpasumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa
vértiba” (p. 3.15.), kas raksturo darijumu pastavot dazadam domstarpibam un apstak|os, kas atSkiras no
normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgi. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots art juridiska
aspekta, definéjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darijuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus,
kas katrai no tam var rasties darijuma rezultata. Patiesa vértiba ir plaSaks jédziens neka tirgus veértiba.
Daudzos gadijumos cena, kas ir taisniga starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas ieglistama tirgd, un
sakara ar to, ka patiesas vertibas aprékina nav nemti véra apstakli, kas butu jaignoré tirgus vértibas
apréekina, konkrétaja gadijuma patiesa vertiba ir pielidzinama tirgus veértibai.

Novértéjama ipasuma 1/2 domajamo dalu patiesa (tirgus) vértiba ir aprékinata ka matematiska 1/2
vértiba no novértéjama ipasuma tirgus vértibas.
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Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka %, domajamas dalas no nekustama TpaSuma, kas
atrodas Balvu novada, Kubulu pagasta, Stekintava, “Abelu majas”, 2026.gada 02.septembri visvairak iespgjama
piespiedu pardoSanas vértiba ir

250 (divi simti piecdesmit) eiro.

Nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums ir 2026.gada 15.junijs.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas 1paSuma tiesibas uz
vertésanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim un
neatSkiras no apskates diena esos$a, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastdva izmainu
gadijuma, ka arf izmantosanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
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4.3.2 Pagraba €kas ar kadastra apziméjumu 3858 007 0083 002 apraksts
4.3.3 Kts ékas ar kadastra apzimgjumu 3858 007 0083 003 apraksts
4.3.4 Skiina kas ar kadastra apzim&jumu 3858 007 0083 004 apraksts
4.3.5 Saimniecibas €kas ar kadastra apziméjumu 3858 007 0083 005 apraksts
4.3.6 Skiina kas ar kadastra apzimgjumu 3858 007 0083 006 apraksts
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5.2 Vértejama TpaSuma labakais izmanto$anas veids
5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vertejama Tpasuma tirgus vertibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vértejama Tpasuma tirgus un piespiedu pardo$anas vértibu aprékins
5.5.1 Vértéjama Tpasuma ka briva no personalservitita - dzivokla tiesibas lidz miza galam tirgus
vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju
5.5.2 Veértéjama Tpasuma ka apgratinata ar personalservitlitu - dzivokla tiestba lidz miZa galam
tirgus vértibas aprékins izmantojot ienémumu pieeju - diskontétas naudas plismas metodi
5.5.3 Piespiedu pardosanas vértibas aprékins izsoles vajadzibam
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5.7 Neatkaribas apliecindjums
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1.VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Y2 domajama dala no nekustama Tpasuma, kas atrodas Balvu novada, Kubulu
pagasta, Stekintava, “Abelu majas”.

1.2 Vertejuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinata tiesu izpilditaja Lilija
Solovjova.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 02.septembris.
Apskates datums ir 2026.gada 15.junijs.

1.5 VerteSanas meérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasutitajam atzinumu par % domajamas dalas no
vértejama nekustama Tpaduma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.

Pamats: 2023.gada 20.junija nekustama ipasuma pirkuma ligums.

Péc Pasititaja 2029.gada 29.junija pieprasijuma Nr. 20568/029/2026-NOS par
nekustama ipaSuma novértéjumu piespiedu pardoSanas veértiba tiek noteikta
> domajamai dalai no nekustama ipaSuma, kas ir laulato kopmanta.

Atzime - nostiprinata dzivokla tiesiba lidz muza galam.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Viss nekustamais Tpasums sastav no:
- zemes gabala ar kadastra apziméjumu 3858 007 0083 un kopgjo platibu
0,2 ha,
- dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 3858 007 0083 001 un kopé&jo
platibu 77,9 m?,
- pagraba €kas ar kadastra apziméjumu 3858 007 0083 002 un kopégjo
platibu 13,9m2,
- kits ekas ar kadastra apzimgjumu 3858 007 0083 003 un kopgjo platibu
16,2 m2,
- Skina €kas ar kadastra apziméjumu 3858 007 0083 004 un kopégjo
platibu 10,0m2,
- saimniecibas ekas ar kadastra apzimgjumu 3858 007 0083 005 un
kopéjo platibu 23,0 m?,
- Skina ekas ar kadastra apziméjumu 3858 007 0083 006 un kopégjo
platibu 43,0m2,
Piespiedu pardoSanas vértiba tiek noteikta > domajamai dalai no minéta
nekustama ipaSuma, kas ir laulato kopmanta.

1.8 Pasreizeja izmantosana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas
ekam un lauksaimnieciba izmantojamu zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids ekam un lauksaimnieciba izmantojamu zemes gabalu.
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 29.junija Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Lilijas Solovjovas Pieprasijums Nr. 20568/029/2026-NOS.

Kubulu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 311 datorizdruka.

2023.gada 20.junija Nekustama Tpasuma pirkuma liguma kopija.

Parbaude, vai persona ir ieklauta Fizisko personu registra un vai nav zinu par
personas navi.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Odensvadu, kas atrodas Iidz 2 metru
dzilumam- 0,0069 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu- 0,0070ha;
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- pierobeza- 0,1826 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [Tniju- 0,0004 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju
un kabelu kanalizaciju- 0,0017 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Kubulu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 311 lll.dalas 1.iedala izdarita
atzime - nostiprinata dzivokla tiesiba lidz muza galam.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Kubulu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 311 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek3gjas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieri€u aprakstu, un &7
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka veértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivo$anai derigs);

- vértejamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

2023.gada 20.junija Nekustama TpaSuma pirkuma Iiguma punktd Nr.l |.
ligumslédzgji vienojas, ka PARDEVEJAM paliek tiesibas lidz maza galam dzivot
pardotaja NEKUSTAMAJA TPASUMA. Bez PARDEVEJA rakstiskas piekrianas
nekustamo TpaSumu nedrikst atsavinat, davinat, iekilat un apgritinat ar lietu
tiestbam. lzsoles dalibniekiem pasiem ir jaizvérte ar So apgratinajumu
saisfitie riski un papildus izdevumi.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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lauksaimniecibas teritorijas (L2)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_198#nozoom
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Pagraba éka ar kadastra Saimniecibas eka ar kadastra

Skiina éka ar kadastra
apziméjumu 3858 007 0083 004

apziméjumu 3858 007 0083 002 | apzimé&jumu 3858 007 0083 005

Kits eka ar kadastra apziméjumu 3858 007 0083 003
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Lappuse 7 no 44

Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Balvu novada, Kubulu pagasta, pie Balvu pilsétas robezas.

Attalums kilometros no vertéjama nekustama tpasuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - robezojas 4,5 1,8 219,0

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts regionala autocela P35 Gulbene- Balvi- Vilaka-

Krievijas robeza (Vientuli) aptuveni ir 0,8 km.

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamtba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroSiba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Videjs Vaj$ Slikts
X

X —|

X —|

X —|

X —|

X —|

X —|

X —|

X —|

X —|

X —|

X |

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Balvu novada, Kubulu pagastd, Stekintava uzskatdms par

apmierino$u.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 3858 007 0083 apraksts

Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 0,2 ha un kadastra apziméjumu

3858 007 0083.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes

gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no valsts regionala autocela P35 Gulbene- Balvi- Vilaka- Krievijas robeza
(Vientuli), kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 0,8 km pa Tehnikas ielu, kas
klata ar apmierino$as kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 80 m pa vietéjas nozimes celu, kas
klats ar apmierinoSas kvalitates asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma gar pasumu nav intensiva.
Kopuma piebrauk8ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstira forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemeérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem pagalms, ékas, auglu koku stadijumi.

Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir dal&ji norobezots ar metala stabos
stiprinatu metala stieplu pinuma sieta sétu. Vartu un sétu tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
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Gazes apgade

Citas izbtves/tikli

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0,1 ha vai 50 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas
dala ir nedaudz paugurains, augsnes ar vidéju auglibu — 30 balles, tds nav meliorétas. Zemes paslaik tiek

apsaimniekotas.

WID pemes vienibas

Lomes wersbhs

kol miuma

Endoitia grupos kods  IESHTOT

Fenmetn, m

Lemes vienibas

Melustami ipofurs . g
v mer ukuena R

Hegistréin kopéjo
platibo. b

Aegistréin LIT platibo,

B3I . 33E1/9 M

Dbj=kin veids Lzt zermes wenib

4.3 Apbiives apraksts

Hlinformacijas avots: www.melioracija.lv

4.3.1 Dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 3858 007 0083 001 apraksts

Eka celta 1960.gada (nav zinams &kas nodoSanas ekspluatacija gads). Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali ir atbilstosi ta laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m?

99,2

Tilpums, m?

274,0

Fiziskais stavoklis

V3 - Eka apmierino$a
tehniska stavoklt

Kopéja telpu platiba, m?

779

1.stavs, m?

779

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

48,0

Paligtelpas, m?

29,9

Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter_mISK?'S
stavoklis

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierino3s
Arsienas un nesosas starpsiena Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli Apmierinos
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcija Apmierinos
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu Apmierinos
Arsienu &réja apdare Kiegelu maris, koka délisi Apmierinos
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinos
Lietus Gdens novadi$ana Skarda notekrenes un notekcaurules Apmierino3s
Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Apmierinoss
Ardurvis Koka délu Apmierino$s
lek$&jas durvis Nav zinams Apmierinods
Garazas varti - -
Kapnes - -
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Lappuse 9 no 44

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss (dzivosanai derigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji S1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicioné8ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistemas)

4.3.2 Pagraba ekas ar kadastra apziméjumu 3858 007 0083 002 apraksts

Eka celta 1958.gada. Eka ir saméra apmierino3a tehniska stavokli, bez inZenierkomunikacijam un
sanitartehniskajam iericem.
Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 21,0
Tilpums, m3 48,0
Kopéja telpu platiba, m? 13,9
Fiziskais stavoklis -
Fiziskais stavoklis daba, % 65
1.stavs, m? 13,9
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais
stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierinoss
Arsienas un nesosas starpsiena Dzelzsbetona paneli Apmierino3s
Jumta konstrukcija Dzelzsbetona paneli Apmierinos
Jumta segums Zemes uzbérums ApmierinoSs
Lietus Gdens novadi$ana - -
Ardurvis Koka Apmierinoss
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4.3.3 Kits ekas ar kadastra apziméjumu 3858 007 0083 003 apraksts

Eka celta 1958.gada. Eka ir saméra apmierino3a tehniska stavokli, bez inZenierkomunikacijam un

sanitartehniskajam iericém.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 19,0
Tilpums, m3 51,0
Kopéja telpu platiba, m? 16,2
Fiziskais stavoklis -
Fiziskais stavoklis daba, % 65
1.stavs, m? 16,2

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Lappuse 10 no 44

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindgjums Tehniskais
stavoklis

Pamati - -
Arsienas un nesosas starpsiena Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli Apmierinos
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Gdens novadi$ana - -
Ardurvis Koka Apmierinoss

4.3.4 Skiina ékas ar kadastra apziméjumu 3858 007 0083 004 apraksts

Eka celta 1958.gada. Eka ir saméra apmierino3a tehniska stavokli, bez inZenierkomunikacijam

sanitartehniskajam iericém.

Ekas tehniskie parametri:

Apbiives laukums, m2 10,0
Tilpums, m? 27,0
Kopéja telpu platiba, m? 10,0
Fiziskais stavoklis -
Fiziskais stavoklis daba, % 65
1.stavs, m? 10,0

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

un

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis

Pamati - -
Arsienas un nesosas starpsiena Koka karkasa konstrukcijas [idz 15 cm biezuma, koka déli Apmierino3s
Jumta konstrukcija Vienslipa koka konstrukcija ApmierinoSs
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Gdens novadi$ana - -
Ardurvis Koka Apmierinoss
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